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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Dane ewidencyjne

Inwestycja: Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Gen. R.
Traugutta 62 we Wroctawiu w zakresie elewacji frontowej, balkonéw
oraz ocieplenia sciany podworzowej, szczytowej i stropu poddasza.

Lokalizacja obiektu: adres: ul. Gen. R. Traugutta 62, 50-148 Wroctaw;
adres geodezyjny: dz. nr 44, AM-6, obreb Potudnie
obszar oddziatywania: dz. nr 44, 10/2, 8/19, AM-6, obreb Potudnie

Inwestor: Wspoélnota Mieszkaniowa
ul. Gen. R. Traugutta 62, 50-148 Wroctaw

Jednostka projektowa: Biuro Obstugi Budownictwa Mariusz Fabjanowski
ul. Kluczborska 13/1, 50-323 Wroctaw
tel. 71 345 92 64
e-mail: fabjanowski@o02.pl

2. Podstawa opracowania

« umowa z Inwestorem;

+ mapa zasadnicza do celéw opiniodawczych w skali 1:500;

+ wizja lokalna i inwentaryzacja;

« wytyczne projektowe otrzymane od Inwestora;

+ Ustawa z dnia 07. lipca 1994 r. ,Prawo Budowlane”, (tekst jednolity Dz. U. Nr 156 z 2006 r., poz.
1118 z pozniejszymi zmianami), oraz obowigzujgce akty normatywne w budownictwie,

+ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn.12.04.2002 ,w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” (Dz. U. Nr 75 z roku 2002, poz. 690 wraz z
pdzniejszymi zmianami),

+ obowigzujgce normy i przepisy,

+ audyt remontowy budynku 22/02/2017 dla przedsiewziecia remontowego przewidzianego do
realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008 wykonany przez mgr inz. Jerzego Zurawskiego.

3. Zakres i cel opracowania

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie projektu remontu elewacji wraz z dociepleniem budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Gen. R. Traugutta 62 we Wroctawiu w sposob
poprawiajgcy estetyke, bezpieczenstwo i komfort uzytkowania.

Niniejsze opracowanie obejmuje nastepujgce zadania bedgce przedmiotem umowy z Inwestorem:

« remont elewacji;

+ ocieplenie elewacji podwdérzowej i szczytowej;

« remont balkondw,

« ocieplenie stropu poddasza,

+ wymiana stolarki okiennej na klatce schodowej, w piwnicy i na poddaszu.

Nie przewiduje sie zmian w zagospodarowaniu terenu, ani zmian w ukladzie funkcjonalnym
budynku.

4. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na teren



Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia
09.06.2011r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j.: Dz. U. Nr 165. poz.196 ze zm.) i tym samym obszar nie
jest narazony na szkodliwe wptywy robot gorniczych zaktadu gorniczego, w tym na osuwanie sie mas
ziemnych.

Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaru z udokumentowanym ztozem kopalin. Nie
znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

5. Ochrona konserwatorska

Budynek znajduje sie na obszarze objetym ochrong konserwatorskg — teren Przedmiescia
Otawskiego, ktore widnieje w rejestrze zabytkow (numer rejestru 538/A/05 wpis z dnia 20.06.2005).

Kamienica nie znajduje sie w Rejestrze Zabytkow, widnieje w Gminnej Ewidencji Zabytkow i jest
pod ochrong konserwatorska.

6. Dane okreslajace wplyw inwestycji na Srodowisko

Inwestycja nie nalezy do moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, nie stwarza zagrozen
dla srodowiska i zdrowia uzytkownikdéw projektowanego obiektu oraz okolicznych mieszkancow.

W oparciu o art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. Z 29.11.2013r. poz. 1409) nie jest
wymagana decyzja srodowiskowa.

Dz. U. 2010 nr 213 poz. 1397 - Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko: zgodnie z §3 ust.1 pkt.52,
inwestycja nie nalezy do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko i decyzja
Ssrodowiskowa nie jest wymagana.

7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w catosci na dziatce nr 44, AM-6, Obreb Potudnie;
przylegajgc sciang poétnocno-zachodnig do sgsiedniego budynku (budynek przy ul. Gen. R. Traugutta 60 —
dz. nr 26, AM-6, obreb Potudnie. Od strony polnocno-wschodniej znajduje sie dziedziniec wewnetrzny —
dz. nr 8/19, AM-6, obreb Potudnie, od strony potudniowej znajduje sie chodnik ulicy Gen. R. Traugutta —
dz. nr 24/2, AM-9, obreb Potudnie, od strony potudniowo-wschodniej znajduje sie przejazd — dz. nr 10/2,
AM-6, obreb Potudnie.

Planowany remont i docieplenie elewacji miesci sie w granicach dziatki nr 44 (w zakresie budynku
nr 62), dz. nr 10/2 oraz dz. nr 8/19 AM-6, obreb Potudnie (w zakresie ocieplenia, kiére swojg gruboscig
zachodzi¢ bedzie na sgsiednig dziatke — dziedziniec i przejazd).

Inwestycja nie wplynie na zwiekszenie obszaru oddziatywania pod wzgledem: emisji hatasu
i wibracji, spalin, zapachéw oraz nie bedzie powodowata ograniczenia dostepu do swiatta dziennego.

Obszar oddziatywania Inwestycji ustalono na podstawie §12, §13, §235 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie oraz przepiséw
przeciwpozarowych.

Obszar oddziatywania inwestycji oznaczono na rysunku S-01 i miesci sie na dzialce nr 44,
10/2, 8/19, AM-6, obreb Plac Potudnie.

Il. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1 ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Przedmiotowy obiekt zostat wzniesiony na planie kwadratu. Obiekt w zabudowie pierzejowe;j,
wzdtuz ulicy Gen. R. Traugutta. Dostep do lokalu ustugowego od strony chodnika ulicy Traugutta, wejscie
gtébwne do budynku znajduje sie od strony podworza. Budynek nie posiada studni doswietlajgcych oraz



schodow zewnetrznych. Od strony elewaciji frontowej oraz od podwdrza otacza go opaska betonowa oraz
ptyty chodnikowe. Obiekt nie wptywa niekorzystnie na srodowisko.
Lokalizacja wedtug mapy geodezyjnej: dziatka nr 44, AM-6, obreb ewidencyjny Potudnie.

1.2 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W ramach zagospodarowania terenu nie planuje sie zadnych robét budowlanych oraz zmian
w istniejacym zagospodarowaniu.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

2.1 FORMA ARCHITEKTONICZNA

Budynek posiada trzy kondygnacji nadziemnych oraz poddasze czesciowo uzytkowe, jedng klatke
schodowa, jest podpiwniczony. Budynek o rytmicznym ukfadzie okien. Obiekt o prostej bryle, pozbawiony
wykuszow oraz logii. Na elewacji szczytowej znajdujg sie cztery balkony.

Elewacja frontowa piecio-osiowa, z lokalem ustugowym w parterze — witryna pcv. Elewacja z
ubogim detalem architektonicznym w postaci gzymséw nadokiennych oraz opasek okiennych. Elewacja
zakonczona gzymsem wienczacym o prostej formie.

Elewacja od strony podwodrza oraz szczytowa nie posiada detalu.

Okna prawie w czesci oryginalne, drewniane, proste, w wiekszosci jednak wymienione na pcv.

Planuje sie zachowa¢ kompozycje elewacji oraz poddac¢ konserwacji wszystkie elementy detalu
architektonicznego.

Fot.1 Elewacja frontowa Fot. 2 Elewacja podwodrzowa

2.2 ELEMENTY KONSTRUKCYJNE, ROZWIAZANIA MATERIALOWE

Elementy konstrukcji budynku:

fundamenty — tawy ceglane/kamienne

sciany piwnic — murowane z cegly petne;j

sciany konstrukcyjne wyzszych kondygnacji — murowane z cegty petnej;
klatka schodowa - stalowa

stropy — kleina, drewniane

wiezba dachowa — drewniana

2.3 PRZEZNACZENIE OBIEKTU

Budynek petni funkcje mieszkalng, wielorodzinng z ustugami w parterze. W wyniku remontu
przeznaczenie obiektu nie ulegnie zmianie.




2.4 KATEGORIA OBIEKTU

- Kategoria XIII
- Wspotczynnik kategorii (k) — 4,0
- Wspotczynnik wielkosci (w) — 1,5

2.5 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU

- wysokos$¢ maksymalna ok. 14,50 m;
- dlugos¢ maksymalna ok. 15,00m;
- szerokos¢ maksymalna ok. 15,60m;
- powierzchnia zabudowy ok. 234 m?
- ilos¢ kondygnacji naziemnych 3;

- ilos¢ klatek schodowych 1.

2.6 OCHRONA POZAROWA BUDYNKU

Budynek jest zaliczany do kategorii ZL 1V, sredniowysoki, klasy ,C” .
Minimalna odpornos¢ zewnetrznych scian El 30 dla wyzszych kondygnacii.
Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w catosci na jednej dziatce nr 44.

Przyjete rozwigzania spetniajg wymagania przepiséw ochrony p. poz. Planowana inwestycja nie
bedzie miata wptywu na zmiane warunkéw pozarowych budynku. Zadne projektowane rozwigzanie nie
powoduje pogorszenia warunkéw ochrony pozarowe;j.

W projekcie dopuszcza sie atestowane systemy docieplenia zakwalifikowane jako
nierozprzestrzeniajgce ognia. Stosowany styropian oraz wetna mineralna powinien by¢é samogasnacy,
dopuszczony do stosowania przez system posiadajgcy atest nierozprzestrzeniania ognia.

3. OCENA STANU TECHNICZNEGO
3.1 OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Elewacja — Sciana zewnetrzna murowana cegltg ceramiczng petng. Obustronnie otynkowane.
Przegrody w dobrym stanie technicznym, o niezadowalajgcej izolacyjnosci cieplnej, nie spetniajg
obecnych wymagan prawnych pod wzgledem izolacyjnosci.

Mury konstrukcyjne — Sciany fundamentowe, murowane z cegly petnej, otynkowane od
wewnatrz. Przegrody w dobrym stanie technicznym. Sciany zewnetrzne bez widocznych peknie¢ i
uszkodzen.

Izolacje i opaski — Opaska betonowa wzdtuz elewacji szczytowej oraz podwdrzowej z srednim
stanie technicznym — widoczne liczne spekania betonu. Brak izolacji przeciwwilgociowej fundamentéw
pionowej i poziomej, brak izolacji termicznej scian fundamentowych oraz $cian zewnetrznych.

Detale architektoniczne — Elewacja frontowa posiada detale architektoniczne w postaci gzymsow
nadokiennych, opasek okiennych, gzymsu wienczacego oraz cokotu. Detale w $rednim stanie
technicznym — wymagajg uzupetnienia ubytkéw oraz odnowienia.

Dach — Dach ptaski wykonany w konstrukcji drewnianej, od wewnatrz petne deskowanie, izolacja
termiczna z ptyt supremy o gr. 5cm, izolacja termiczna z wetny mineralnej o gr. 6¢cm, petne deskowanie
oraz tynk. Dach pokryty papg na peinym deskowaniu. Dach w $rednim stanie technicznym, o
niezadowalajgcej izolacyjnosci cieplnej. Inwestor nie przewiduje ocieplenia dachu — poza zakresem
niniejszego opracowania.



Opierzenia, rynny i rury spustowe — Obrobki blacharskie dachu i attyki w dobrym stanie
technicznym — wymieniane podczas niedawnego remontu pokrycia dachowego. Rynny i rury spustowe w
dobrym stanie technicznym. Obrébki blacharskie na elewacjach oraz balkonach w ztym stanie techniczny,
wymagajg wymiany.

Parapety — Parapety ceramiczne o wspofczesnym wygladzie w Srednim stanie technicznym,
wymagajg wymiany na nowe.

Balkony — W ztym stanie technicznym, wymagajg wzmocnienia i remontu.

Tynki - Miejscami widoczne ubytki otynkowania, szczegolnie w przyziemiu oraz w poblizu rury
spustowej. Otynkowanie elewaciji frontowej tuszczy sie. Na elewacjach widoczne sg zacieki i zmurszenia
tynkéw i spoin cegiet.

Stolarka budowlana — Stolarka okienna drewniana na klatce schodowej nieszczelna, szkolna
szybg pojedynczg. Przegrody w ztym stanie technicznym, o niezadowalajgcej izolacyjnosci cieplnej, nie
spetniajg obecnych wymagan prawnych pod wzgledem izolacyjnosci cieplnej.

Drzwi wejsciowe do budynku na klatke schodowg w $rednim stanie technicznym.

Stolarka okienna drewniana w ztym stanie technicznym, nieszczelna, szklona szybg pojedyncza, o
niezadowalajgcej izolacyjnosci cieplnej.

Stolarka okienna pcv w dobrym stanie technicznym.

Drzwi wejsciowe do lokalu uzytkowego pcv na parterze w srednim stanie technicznym, szklone szybg
zespolong. Drzwi do lokalu uzytkowego od strony podwodrza stalowe, petne, bez przeszklenia, w srednim
stanie technicznym.

W ramach niniejszego projektu planuje sie zastosowanie rozwigzan majacych na celu:

- Naprawe uszkodzonych tynkéw;

- Zachowanie i renowacje detalu architektonicznego elewacji;

- Wykonanie remontu balkondw;

- Wymiane stolarki okiennej na klatce schodowej, w piwnicy oraz na poddaszu nieuzytkowym;
- Ocieplenie stropu poddasza nieuzytkowego;

- Ocieplenie elewacji od strony podwdrza oraz elewacji szczytowej;

- Uporzadkowanie kolorystyki elewaciji.

3.2 WNIOSKI | ZALECENIA

Konstrukcja budynku jest w dobrym stanie technicznym, stopien zuzycia odpowiada okresowi eksploatacji.
Zalecany remont kapitalny — remont i renowacja detalu architektonicznego na elewac;ji frontowej, remont i
ocieplenie elewacji podworzowej i szczytowej oraz remont balkondw. Tynki i oktadziny malarskie — przez
wiele lat nie byto prowadzonych prac zwigzanych z naprawg tynkdéw. Obrobki blacharskie na elewacjach i
balkonéw w ztym stanie technicznym — wymagajg wymiany. Rynny dachowe oraz rury spustowe sg w
dobrym stanie technicznym.

4. OCHRONA TERMICZNA

Na podstawie Audytu remontowego budynku dla przedsiewziecia remontowego przewidzianego

do realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008 wykonanego przez mgr inz. Jerzego Zurawskiego
projektuje sie:
1. Sciana zewnetrzna (szczytowa, podwérze) — Przewiduje sie ocieplenie $cian szczytowych i podwérza
(mieszkania, klatka schodowa, strych) o fgcznej powierzchni 462,60m2 materiatem termoizolacyjnym
(A=0,031 W/mK) o grubosci 15cm. Przewiduje sie ocieplenie wegarkéw, nadprozy oraz podokiennikéw w
celu likwidacji mostkow termicznych. W pasie oddzielenia pozarowego na elewacji podwodrzowej
szeroko$ci 200cm Sciane nalezy ociepli¢ wetng mineralng gr. 15cm o A=0,031 W/mK.
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2. Przewiduje sie wymiane istniejgcych okien drewnianych na klatce schodowej na nowe szczelne okna
o wspotczynniku przenikania ciepta 1,6 W/m?2K.

Dodatkowo w projekcie planuje sie wymiane okien na poddaszu nieuzytkowym oraz oraz w piwnicy
(wymiana okien drewnianych). Projektuje sie okna PCV o wspdtczynniku przenikania ciepta 1,6Wm?3K.

3. Ocieplenie stropow strychu: projektuje sie ocieplenie stropu nad mieszkaniami na Il pietrze (lokale
mieszkalne znajdujgce sie pod poddaszem nieuzytkowym). Strop nalezy ociepli¢ za pomocg wetny
mineralnej grubosci 19cm, o wspdtczynniku A=0,040 W/mK. Wspodtczynnik U po ociepleniu wynosic¢
bedzie U=0,173W/(m?K). Projektuje sie réwniez ocieplenie stropu nad lokalem mieszkalnym na poddaszu
— strop nalezy ociepli¢ wetng mineralng gr. 19cm, o wspétczynniku A=0,040 W/mK. Wspotczynnik U po
ociepleniu wynosi¢ bedzie U=0,173W/(m?K).

Lp Przegroda Wspotczynnik | Wspétczynnik Wspotczynnik przenikania ciepta nie
przenikania przenikania moze by¢ wiekszy niz Powierzchnia
ciepta przed ciepta wg Rozporzgdzenia Ministra przeznaczona do ocieplenia
remontem po remoncie Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie
1 Scian
zewnetrzna U=1,51 [W/ U=0,176 U=0,23 [W/(m?K)] 462,60 m?
szczytowa i (m?K)] [W/(m?K)]
podworzowa
2 Strop nad
mieszkaniem U=0,968 [W/ U=0,173 U=0,18 [W/(m?K)] 66,62 m?
M12 (m2K)] [W/(m?K)]
3 | Strop strychu
nieogrzewanego | U=0,968 [W/ U=0,173 U=0,18 [W/(m?K)] 109,32 m?
(m?K)] [W/(m?K)]
4 Okna u=5,1 [W/ U=1,6 U=1,6 [W/(m%K)] 14,28 m?
(m’K)] [WI(m?K)]

Powyzsza tabela zostata sporzadzona na podstawie Audytu remontowego budynku.

5. WARUNKI OSWIETLENIOWE

Zakres projektowanych prac nie zmienia warunkéw oswietlenia.
6. DOSTEP DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Zakres projektowanych prac nie zmienia sposobu dostepu do budynku dla oséb niepetnosprawnych.

7. OPIS ROZWIAZAN TECHNICZNYCH

7.1 ROBOTY ROZBIORKOWE

Przewiduje sie demontaz:
+ parapetéw okiennych — ceramicznych,
+ obrébek blacharskich,
« rynien i rur spustowych (rury spustowe do ponownego montazu),
+ pasa podrynnowego,
- obrobki blacharskiej attyki,
« okien w piwnicy, na poddaszu nieuzytkowym, na klatce schodowej,
« krat okiennych okien piwnicznych,
+ kraty drzwiowej na elewacji podwérzowej (do ponownego montazu),
- balustrad balkonéw,

«  skucie posadzki balkonu,

« obrobek blacharskich balkonow,
+ numeru budynku,
+ odspojonego tynku na elewacjach — okoto 30% zachowanego tynku nalezy nalezy skuc,




« demontaz luznych i wykruszonych cegiet w szczegdélnosci w obrebie gzymsu i krawedzi elewacii,

+ wszelkich elementéw znajdujgcych sie na elewacji uniemozliwiajgcych poprawne wykonanie
remontu (przewodow, opraw oswietleniowych, anten, talerzy satelitarnych),

+ rozbiorka opaski betonowej wzdtuz Sciany podwdrzowej i szczytowej,

+ drzwi na poddasze nieuzytkowe (w celu przetozenia ich na drugg strone),

+ sufitdw g-k w mieszkaniu M12 w celu wykonania ocieplenia stropu nad mieszkaniem.

7.2 ROBOTY REMONTOWE

Przewiduje sie wykonanie nastepujgcego zakresu prac remontowych:

« renowacji drzwi wejsciowych na elewacji podworzowej,

+ oczyszczenie drzwi stalowych — elewacja podwoérzowa,

+ wymiana posadzek balkonowych,

- wykonanie warstw wykonczeniowych na posadzkach balkonowych

« wykonanie nowych stalowych balustrad balkonéw o wysokosci 110cm,

« wykonanie nowych obrébek blacharskich,

+ wykonanie nowych parapetow okiennych — ceramicznych i z blachy tytan-cynk,

« wykonanie nowych rynien,

« wykonanie nowego pasa podrynnowego,

+ ponowny montaz rur spustowych,

- wykonanie ocieplenia elewacji od strony podworza oraz elewacji szczytowej styropianem gr. 15cm
oraz wetng mineralng gr. 15cm w pasach oddzielenia pozarowego szerokosci 200cm,

- wykonanie wyprawy tynkarskiej na elewacji podworzowej i szczytowe;j,

« naprawa i uzupetnienie tynkow na elewac;ji frontowej,

+ malowanie elewacji,

« wykonanie powtoki antygraffiti — do wys. 3,0m od poziomu chodnika,

- montaz stop-ptakéw na wystajgcych elementach,

+ renowacja i odtworzenie detali architektonicznych na elewacji frontowej,

« montaz nowych okien pcv w piwnicy, na poddaszu nieuzytkowym oraz na klatce schodowej,

« wykonanie nowych krat okiennych,

+ renowacja krat okiennych i kraty drzwiowej na elewacji podwodrzowej (wejscie do lokalu
ustugowego),

+ usuniecie przewodow wiszgcych na elewacjach - uporzgdkowanie - uniczynnienie nieuzywanych,
umieszczenie w peszlach i wkucie w Sciane pozostatych,

+ ponowny montaz elementéw zdemontowanych podczas remontu (elementy niepodlegajgce
wymianie),

+ montaz nowego masztu flagowego,

+ wykonanie opaski okiennej witryny na elewaciji frontowej,

« renowacja gzymsu na elewacji frontowej, odtworzenie gzymsu na elewacji podwdrzowej z
ksztaltek styropianowych — gzyms na wzor istniejgcego,

+ wykonanie ocieplenia stropu poddasza nieuzytkowego oraz stropu nad mieszkaniem M12 na Il
pietrze.

UWAGA!!

- zabrania sie skuwania zachowanych, ale uszkodzonych elementéw wystroju architektonicznego
elewacji frontowej w celu zastgpienia ich nowymi,

+ renowacja elementéw oznaczonych w czesci rysunkowej polega na oczyszczeniu zachowanych
elementéw oraz rekonstrukcje brakujgcych fragmentéw na podstawie istniejgcych detali.

Lokalizacja wyzej wymienionych prac wedtug czesci rysunkowej!
Wymiary i rzedne sprawdzié¢ na budowie, a zaistniate rozbieznosci wyjasni¢ z projektantem.
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7.3 ZALECENIA

- Zaleca sie wykonanie wspodlnej anteny telewizyjnej i satelitarnej na dachu i uporzgdkowanie
istniejacych przewodow wiszgcych luzno na elewacji,

- Zaleca sie bezwzgledne kontrolowanie wymiany stolarki okiennej przez lokatoréw, okna nalezy
wymieni¢ na wzor oryginalnych zachowanych na przedmiotowej elewaciji,

- Ze wzgledu na estetyke obiektu zaleca sie wprowadzenie zakazu wywieszania banerow
reklamowych, zaklejania okien itd.

- Zaleca sie przy kolejnym remoncie wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowg oraz termicznej
Scian fundamentowych oraz iniekcje krystaliczng wszystkich $cian w piwnicy (zewnetrznych i
wewnetrznych).

7.4 KOLORYSTYKA

Elewacje malowac na kolor zgodny z podang paletg systemu Quick-Mix, uktad kolorow wedtug czesci
rysunkowej projektu. Wneki okienne malowac na kolor przylegajacej Sciany.

- podstawowy kolor $cian wg Quick-Mix Torf 08/55

- detale architektoniczne wg Quick-Mix Safran 04/40

- balustrady balkonéw, kraty okienne wg RAL 810-M

- okna wymieniane kolor biaty

- stolarka drzwiowa przeznaczona do renowacji wg RAL 8016 (wejscie gtéwne do budynku)

- stolarka drzwiowa wg RAL 7042 (drzwi do lokalu ustugowego od strony podwdrza)

- parapety ceramiczne na elewacji frontowej RAL 7016

- obrébki blacharskie, parapety z blachy, rynny i rury spustowe — naturalny kolor stali.

7.5 FAKTURA

Na elewacji frontowej zastosowaé fakture odwzorowang z oryginalej zachowanej na danych
ptaszczyznach. Na elewacjach ocieplanych nalezy zastosowac fakture ,kasza”. Grubos$¢ ziarna wyprawy —
1,5cm.

7.6 ROZWIAZANIA SZCZEGOLOWE

7.6.1 Pekniecia Scian zewnetrznych

Przed przystgpieniem do remontu, a po ustawieniu rusztowan nalezy oceni¢ stan konstrukcji Scian
zewnetrznych. W przypadku wykrycia uszkodzen $cian szczytowych, wykruszone i zmurszate fragmenty
nalezy wymieni¢. Szczeliny wypetni¢ zaczynem cementowym przeznaczonym do napraw ubytkow
elewacji.

7.6.2 Roboty ociepleniowe

Elewacja

Na podstawie audytu remontowego budynku dla przedsiewziecia remontowego przewidzianego do
realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008r wykonanego przez mgr inz. Jerzego Zurawskiego projektuje
sie:

1. Ocieplenie $ciany zewnetrznej szczytowej oraz podwdrzowej o tgcznej powierzchni 462,60m?2.

Dla izolacji scian zewnetrznych ponad gruntem przyjeto zgodnie z audytem piyty styropianowe o
grubosci 15 cm i maksymalnym wspétczynniku przewodzenia ciepta Ap=0,031 W/mK oraz ptyty z wetny
mineralnej o grubosci 15 cm i maksymalnym wspétczynniku przewodzenia ciepta Ao=0,031 W/mK (w pasie
oddzielenia pozarowego - lokalizacja wg czesci rysunkowej niniejszego opracowania). Piyty tgczy¢ na styk
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czotowy. Wykonanie docieplenia zaczyna¢ od utozenia najnizszej warstwy. Wyzsze warstwy uktadac
mijankowo, tak by ich potgczenia pionowe nie tworzyty linii prostej. Projektuje sie ocieplenie wegarkow,
nadprozy oraz podokiennikow, w celu likwidacji mostow termicznych.

Podioze powinno by¢ stabilne, nosne, suche, czyste, pozbawione elementéw zmniejszajgcych
przyczepnos¢ (kurz i pyt itp. oczysci¢ szczotkami, powietrzem, wodg pod ciSnieniem nawet z uzyciem
detergentéw). Podtoza pylgce lub silnie nasigkliwe, nierbwnomiernie chtonne oraz piaszczace
zagruntowac. Préba przyczepnosci podifoza: do oczyszczonego podioza przyklei¢ za pomocag kleju
systemowego prébki materiatu izolacyjnego o wymiarach 100 x 100mm (8 — 10 prébek). Po 3 dniach
przeprowadzi¢ probe odrywania przyklejonych probek. Jesli materiat izolacyjny zostanie rozerwany w swej
strukturze, oznacza to, ze podtoze charakteryzuje sie wystarczajgcg wytrzymatoscig. Natomiast
w przypadku oderwania prébki z klejem i warstwg fakturowg konieczne jest dodatkowe przygotowanie
podtoza.

Zaprawe wymieszac recznie przy uzyciu mieszadet wolnoobrotowych lub za pomocg powszechnie
dostepnych maszyn lub agregatow mieszajgco - pompujgcych. W przypadku mieszania recznego,
zaprawe doktadnie wymieszac przy, az do uzyskania jednorodnej masy bez grudek. Zaprawa nadaje sie
do uzycia po ok. 5 min. okresie dojrzewania.

Klejenie piyt izolacyjnych : Zaprawe rozprowadzi¢ metodg pasmowo-punktowg na ptycie
izolacyjnej przy uzyciu kielni, pacy zebatej lub uzywajac urzadzen do naktadania maszynowego. Grubos$c¢
nanoszonej warstwy zaprawy zalezy od rownosci podtoza i nalezy jg tak dobrac¢, aby przed przyklejeniem
ptyty, zaprawa pokrywata ok. 40% powierzchni, a po przyklejeniu ok. 60 % powierzchni ptyty. Aplikacja
kleju na ptyty styropianowe nastepuje za pomocg pacy zebatej (10 x 10 mm). Czas wigzania w zaleznosci
od warunkéw atmosferycznych. Po zwigzaniu kleju nalezy wykonaé zamocowanie mechaniczne za
pomocg kotkdw rozporowych. Nalezy stosowac 4 kotki/m?, natomiast w okolicy narozy budynku stosowaé
8 kotkdow/m? w pasie o szerokosci okoto 2 m, odlegtosé¢ tgcznika od krawedzi ptyty min. 10 cm. Diugosc
kotkbw do styropianu powinna byé o4 cm wieksza od grubosci warstwy ociepleniowej. Wykonang
termoizolacje ostania¢ przed wilgocia.

Przy wykonywaniu prac nalezy przestrzega¢ wskazan technologicznych, stosowac¢ wytgcznie
elementy systemu okreslone w Specyfikacjach Technicznych oraz Aprobatach Technicznych.

W czasie robot i w fazie wigzania materiaty chroni¢ przed niekorzystnym wptywem warunkow
atmosferycznych (wiatr, deszcz, nastonecznienie, wysoka lub niska temperatura), np. stosujgc ochronne
siatki na rusztowania). Duza wilgotnos$¢ powietrza i niskie temperatury moga znacznie wydtuzy¢ proces
wigzania materiatu oraz spowodowac réznice w kolorystyce.

Robét dociepleniowych nie nalezy przeprowadzac¢ podczas opaddéw deszczu, przy silnym wietrze
lub nastonecznieniu, w temperaturze nizszej niz 5°C i wyzszej niz 25°C.

Stosowana metoda ocieplenia powinna posiada¢ swiadectwo jako nierozprzestrzeniajgca ognia.

Uwaga ! Wszystkie ptyty muszg byé bezwarunkowo docisniete do siebie na catkowity styk.
Ewentualne ubytki lub otwarte spoiny ptyt muszg by¢ zamkniete piankg poliuretanowg lub paskami
materiatu izolacyjnego. W Zzadnym wypadku nie mozna szczelin zatykac klejem.

Powierzchnie Sciany nalezy wyréwnaé. Do pomiaru rowno$ci uzy¢ nalezy taty aluminiowej dtugosci
2,5 m. Catg powierzchnie nalezy przeszlifowa¢ paca. Po zeszlifowaniu powierzchnie odkurzy¢.

Wystajgce zewnetrzne lico Sciany powinno by¢ zabezpieczone profilem naroznym. Krawedz
cokotowa powinna by¢ wykonczona przy uzyciu listwy cokotowej, mechanicznie zamocowanej do $ciany.
Uskoki na $cianie w okolicy cokotu wyréwnaé styropianem. Dolny pas ocieplenia powinien zostac
zabezpieczony przed wilgocig i zabrudzeniami za pomocg specjalistycznego preparatu, np. Deiterolu S.

Oscieza nalezy dociepla¢ styropianem gr. 3cm. W miejscu braku mozliwosci ocieplenia osciezy
Scigé mur gr 3cm w celu uzyskania miejsca na izolacje termiczng. W miejscach z bardzo ograniczong
iloscig miejsca na projektowane docieplenie oraz przy oknie na parterze elewacji podwdérzowej (okno przy
bramie) nalezy wykonac¢ fazowanie warstwy ociepleniowe;.

Stropy
1. Strop pomiedzy Il kondygnacja a strychem — poddasze nieuzytkowe
Na podstawie audytu remontowego budynku dla przedsigwziecia remontowego przewidzianego do
realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008r wykonanego przez mgr inz. Jerzego Zurawskiego projektuje
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sie ocieplenie stropu poddasza nieuzytkowego o powierzchni 109,32m? materiatem termoizolacyjnym
A=0,040W/mK o grubosci 19cm (wetna mineralna 5cm+14cm uktadana dwukierunkowo).

Jako ruszt projektuje sie belki z drewna sosnowego klasy C24 10x22cm. Belki uktada¢ obwodowo oraz w
rozstawie co 80cm. Na belkach projektuje sie taty 3x5cm. Jako warstwe uzytkowg projektuje sie ptyte
OSB gr.18mm.

Wszystkie elementy drewniane nalezy zabezpieczyé przed dziataniem ognia, grzybéw domowych i
owadow impregnatem np. FOBOS M-4 lub rownowazny.

Zaprojektowano izolacje termiczng z wetny mineralnej gr. 19cm o wspotczynniku A=0,040W/mK w dwoéch
warstwach uktadanych naprzemiennie (5+14cm). Klasa reakcji na ogien A1. lzolacje uktada¢ na stropie
poddasza po wczesniejszym utozeniu folii budowlanej PE. Izolacje ukfada¢ pomiedzy rusztem z belek
10x22cm.

St1 Warstwa Grubosé [cm]
Warstwy istniejgce Przestrzen poddasza - nieogrzewana 1,4-2,2m
Warstwy projektowane Piyta OSB 1,8cm
taty 3x5¢cm 3,0cm
Przestrzer wentylowana 3,0-6,0cm

Folia paroprzepuszczaina | -

Ruszt z belek drewnianych 10x22cm, 22cm/19cm (5,0+14,0)

pomiedzy izolacja termiczna z wetny

mineralnej A=0,040W/mK o grubosci
19cm

Folia paroszczelna | e

Warstwy istniejgce Istniejacy strop

Ze wzgledu na podwyzszenie poziomu podtogi projektuje sie przetozenie istniejgcych drzwi na poddasze
w strone przeciwna.

2. Strop nad lokalem mieszkalnym na lll kondygnacji

Na podstawie Audytu remontowego budynku dla przedsiewziecia remontowego przewidzianego
do realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008r wykonanego przez mgr inz. Jerzego Zurawskiego
projektuje sie ocieplenie stropu nad mieszkaniem o powierzchni 66,62m? materiatem termoizolacyjnym
A=0,040W/mK o grubosci 19cm. Ocieplenie uktada¢ w dwdch warstwach o grubosci 5,0+14,0cm.
W celu ocieplenia stropu nad mieszkaniem M12 nalezy (w przypadku braku mozliwosci dostania sie na
poddasze nieogrzewane nad mieszkaniem) zdemontowac istniejgcy sufit g-k (w miejscu planowanego
ocieplenia) i wykona¢ termomodernizacje o nastepujgcym uktadzie warstw.

St2 Warstwa Grubosé [cm]
Warstwy istniejgce Przestrzen poddasza - nieogrzewana
Warstwy projektowane Folia paroprzepuszczalna | = ememeeeeee
Izolacja termiczna 5,0-14,0 (19cm)

wetna mineralna (0,040W/mK)

Folia paroszczelna |  emeeeeeee-
Piyty g-k 2,5cm
Warstwy istniejgce Przestrzen ogrzewana — Mieszkanie M12

Sufit podwieszany z ptyt g-k nalezy montowaé na ruszcie systemowym montowanym na wieszakach do
krokwi.
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7.6.3 Roboty tynkarskie i malarskie — elewacja podwérzowa

W projekcie przyjeto rozwigzania wedtug systemu ,Quick-Mix”. W przypadku zastosowania innego
atestowanego systemu poszczegolne warstwy wyprawy nalezy dostosowac.
Wyprawa tynkarska:

- zaprawa wysokoelastyczna do wtapiania siatki - ,Quick-Mix”;

- siatka wzmacniajgca z widkna szklanego Standard, do wysokosci 2,5 m zastosowaé - siatke

wzmocniong lub dwie warstwy podstawowej;

- Srodek gruntujacy ,Quick-Mix”;

- wyprawa tynkarska — szpachlowa, mineralna ,Quick-Mix”;

- wyprawa tynkarska w strefie cokotowej — tynk silikonowy ,Quick-Mix”;
- farba silikatowa ,Quick-Mix”.

Na warstwie izolacji wykona¢ warstwe ochronng ze zbrojonej tkaniny szklanej, ktdrg nastepnie
pokry¢ warstwg wyprawy tynkarskiej. Warstwy te powinny by¢ wykonane starannie, zgodnie z rezimem
technologicznym zalecanym przez producenta systemu w odpowiednich warunkach atmosferycznych i
terminach.

W normalnych warunkach pogodowych po minimum 3 dniach nanies¢ szczotkg lub watkiem na
wykonane suche podioze jedng warstwe podktadu gruntujgcego pod tynk cienkowarstwowy.

Po wyschnieciu podkiadu tynkarskiego tj. po ok. 24h mozna przystgpi¢ do naktadania tynku.
Przygotowany tynk nalezy naktada¢ warstwg o grubosci 5mm.

Nadmiar tynku nalezy doktadnie zebra¢ na grubos¢ kruszywa fakturujgcego, zwracajgc szczegolng
uwage na ptynnym potgczeniu tynku na poszczegdélnych obszarach roboczych.

Tynk nalezy naktadaé na powierzchni elewacji w jednym cyklu roboczym, réwnomiernie i bez
przerw.

W celu unikniecia widocznych ptaszczyzn styku miedzy wyschnietym a Swiezo naktadanym
tynkiem, nalezy zapewni¢ wystarczajgcg liczbe robotnikow, co pozwoli na ptynne wykonanie wyprawy.

Proces schniecia wyprawy, niezaleznie od jej rodzaju, polega na odparowaniu wody oraz
ewentualnym wigzaniu i hydratacji spoiwa mineralnego. Przy niskiej temperaturze otoczenia oraz przy
duzej wilgotnosci wzglednej powietrza, schniecie jest dtuzsze. Nalezy pamietaé o zachowaniu rezimu
temperaturowo-wilgotnosciowego podczas aplikacji wypraw tynkarskich, a takze o ostonieciu rusztowan
po natozeniu tynkdéw.

Nalezy zastosowac zaprawe szpachlowg wzmocniong wiéknem. Zaprawa mineralna o uziarnieniu
0,6mm. Podtoze powinno by¢ nosne, chionne, suche, bez kurzu, zanieczyszczeh. Powierzchnia jest
wykanczana przez filcowanie.

Elewacje malowa¢ na kolor zgodny z podang paletg systemu ,Quick-Mix”, ukfad koloréw wedtug
czesci rysunkowej projektu. Wneki okienne nalezy malowac na kolor przylegajacej Sciany.

Nalezy zastosowac farbe silikatowg przeznaczong do malowania elewac;ji ocieplonych oraz fasad
remontowanych obiektow zabytkowych.

Podloze powinno by¢ nosne, czyste, wolne od kurzu oraz resztek oleju szalunkowego. Nie wolno
aplikowac farby na mokre i nie do konca wyschniete tynki.
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Zastosowana powtoka malarska powinna charakteryzowaé sie duzym stopniem krycia. Farbe
nanosi¢ za pomocg pedzla, watka malarskiego oraz maszynowo za pomocg maszyn malarskich.

Okna, drzwi oraz inne elementy, ktére nie sg przeznaczone do malowania zabezpieczy¢ folig.

Swiezg powloke malarskg nalezy chroni¢ przed wplywem niekorzystnych warunkéw
atmosferycznych takich jak: mréz, silne wiatry, deszcz).

Prace nalezy wykonywaé przy temperaturze powietrza i podtoza od +8st C do +25st C.

7.6.3 Odtworzenie detali na elewacji podworzowej

Po wykonaniu ocieplenia elewacji podworzowej nalezy odtworzyé gzyms wienczacy. Zezwala sie na
wykonanie gzymsu z ksztattek styropianowych. Przed przystgpieniem do prac ociepleniowych nalezy
doktadnie zinwentaryzowaé¢ detale w celu ich odtworzenia w takiej samej formie oraz o takich samych
wymiarach. Detale malowa¢ na kolor wg palety Quick-Mix Safran 04/40.

7.6.4 Program konserwatorski detalu architektonicznego na elewacji frontowej

Projektuje sie zgodnie z Audytem remontowym budynku wykonanie remontu elewacji frontowe,j.
Powierzchnia elewacji frontowej — 227,42m?.
- Wszystkie detale oczysci¢ z nawarstwien brudu i wtérnych powtok tynkéw i farb elewacyjnych.

- Zdjg¢ fragmenty niestabilne, spekane po uprzedniej inwentaryzacji i numeracji elementéw
demontowanych.

- Powierzchnie my¢ wodg recznie Ilub pod cisnieniem w celu usuniecia nawarstwien
powierzchniowych.

- Wykona¢ iniekcje drobnych rys i spekan niskolepkg zywicg epoksydowg w celu zamkniecia doptywu
wody i pary wodnej do wnetrza elementow, zwtaszcza korodujgcych zbrojen.

- Odstoniete elementy zbrojeniowe lub mocujgce wymieni¢ na nowe ze stali nierdzewnej, w przypadku
pozostawienia elementow oryginalnych oczysci¢ z nawarstwieh korozyjnych i zabezpieczyé
antykorozyjnie. Stosowaé specjalistyczne $rodki do betonu i stali. Do prac naprawczych na
elementach zbrojonych mozna stosowaé wysokiej jakosci systemowe produkty naprawcze do betonu.

- Uzupemié ubytki zaprawami mineralnymi dostosowujgc skfad zapraw do materiatu uzupetnianego
detalu — zwréci¢ uwage na wiasciwosci mechaniczne (twardos¢) i porowatosé detalu uzupetnianego
oraz forme z odtworzeniem faktury powierzchni.

- Ponowny montaz elementéw wczesniej zdemontowanych na pierwotnym miejscu ekspozycji w
odpowiednio przygotowanych gniazdach;

- Brakujgce detale architektoniczne nalezy odwzorowac z istniejgcych na przedmiotowej elewac;ji lub
na podstawie detali sgsiednich za pomocg masy sztukatorskiej.

- Malowanie elewacji zgodnie z ustalong w projekcie kolorystyka, stosowac farby silikatowe.

7.6.5 Renowacja i oczyszczenie elementow wystroju architektonicznego elewacji

- Opisane ponizej prace musze by¢ wykonywane przez osobe z uprawnieniami sztukatorskimi lub
przez zakfad sztukatorski;

- Detale architektoniczne rzezbiarskie zewnetrzne: w Srednim stanie: oczysci¢, uzupemié¢ ubytki
gipsem ceramicznym wycyzelowac¢, dwukrotnie impregnowac pokosem Inianym, malowac na wtasciwy
kolor zgodnie z czescig rysunkowg; mocno zniszczone: zdemontowaé, oczysci¢, uzupetnié, zrobi¢
forme silikonowg, zrobi¢ odlew, wycyzelowaé¢, zamontowaé na dyble, uzupetni¢, zaimpregnowac i
malowac jw. Detale architektoniczne jak gzymsy, naczdtki byty ciggnione w tynku na szkielecie z
cegiet utozonych we wtasciwy ksztatt. Tynki odparzone sku¢, sSciane odkazi¢, odgrzybi¢, wykonac
nowe tynki jako nakfadane i zacierane lub ciggnione w zaleznos$ci od miejsca.
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- W przypadku stwierdzenia innego materiatu detali architektonicznych nalezy wybra¢ odpowiednig
technologie naprawy.

7.6.6 Projektowana opaska na elewacji frontowej

Na elewacji frontowej projektuje sie opaske okienng wokot witryny lokalu ustugowego na parterze.
Opaske wykonac¢ w tynku. Profil wykona¢ na zwor istniejgcych profili opasek okiennych na elewac;i.

7.6.7 Roboty tynkarskie i malarskie — elewacja frontowa

- W razie wykrycia peknie¢ i uszkodzen tynk na elewacjach nalezy sku¢, oczy$ci¢, a nastepnie
odtworzy¢ z zaprawy mineralnej szpachlowej np. Quick-Mix lub réwnowaznej, ze zbrojeniem
rozproszonym w trzech warstwach. Strukture zastosowac jak istniejgca.

- Sciane po oczyszczeniu, uzupetnieniu tynkéw i zagruntowaniu nalezy przeszpachlowa¢ zaprawg z
mikrowtéknem zgodnie z przyjetym systemem.

- Malowac farbami silikatowymi zgodnie z czescig rysunkowg. Nalezy zastosowac farbe silikatowg
przeznaczong do malowania fasad obiektéw zabytkowych w kolorach zgodnie z dokumentacjg
projektowa.

7.6.8 Powloka antygrafiti

Dla ochrony przed zanieczyszczeniami elewacji nalezy zastosowac¢ powtoke antygraffiti z lakieru
poliuretanowego bezbarwnego, odpornego na Scieranie oraz chemiczne srodki oczyszczajgce i
rozpuszczalniki, a takze odporne na promieniowanie uv. Wykonczenie w macie. Pokry¢ calg elewacje do
wys. 3,0m (elewacja frontowa, szczytowa i podworzowa).

7.6.9 Wyposazenie

Nalezy zdemontowa¢ wszystkie elementy wyposazenia elewacji mogace utrudnia¢ prawidtowe
przeprowadzenie remontu. Wszelkie przewody i kable wiszgce luzno na elewacji nalezy uporzgdkowac
usuwajgc nieczynne po uprzednich konsultacjach z mieszkancami. Przewody czynne nalezy umiesci¢ w
peszlach i ukry¢ w bruzdach w grubosci tynku. W przypadku wystepowania na elewacjach instalacji
odgromowej, nalezy wykona¢ nowg instalacje na wzor istniejgcej. Po wykonaniu remontu nalezy
zamontowac wszystkie uprzednio zdemontowane i oczyszczone elementy wyposazenia elewacji ktére nie
podlegajg wymianie.

Po wykonaniu remontu nalezy zamontowaé nowe wyposazenie:

numer budynku;

masz flagowy;

- tabliczki informacyijne;
- inne niezbedne elementy wyposazenia elewacji.
Zabrania sie montowania na elewacji frontowej anten telewizyjnych i talerzy satelitarnych.

Montaz na dachu budynku.

7.6.10 Stolarka drzwiowa

Stolarka drzwiowa w dobrym stanie technicznym, nie wymaga wymiany. Drzwi wejsciowe do
budynku na elewac;ji frontowej nalezy podda¢ renowacji.

Drzwi nalezy oczysci¢, zabezpieczyé, gruntowa¢ i malowa¢ na kolor RAL 8016 pdtmatowa.
Elementy stalowe, okucia oczysci¢ i malowac farbg antykorozyjng na kolor RAL 840-M.
W przypadku ubytkow nalezy je uzupetni¢ poprzez flekowanie. Projektuje sie wymiane klamki na stalowag
historyzujaca.

Nalezy wymieni¢ szklenie naswietla oraz szklenie skrzydta drzwiowego na zestaw szyb
zespolonych jednokomorowy, o wspdtczynniku przenikania ciepta Umax=1,1W/m?K, antywtamaniowy.
Wielkos¢ zestawu nalezy dostosowac¢ do grubosci profili drzwi. Wysoko$¢ kwatery szklanej zgodnie z
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podziatem istniejgcym. Nalezy wymieni¢ listwy dociskowe, mocujgce szybe i listwy przytynkowe
poprawiajgce szczelnos¢ stolarki.

Drzwi wejsciowe od strony podworza do lokalu ustugowego nalezy oczysci¢ z zabrudzen,
zaimpregnowac i malowac farbg na kolor RAL 7042.

7.6.11 Stolarka okienna

Projektuje sie montaz nowej stolarki okiennej w piwnicy (czes¢ okien pcv do zachowania), na
poddaszu nieuzytkowym oraz na klatce schodowej. Stolarka pieciokomorowa, Umax=1,6 W/m?K, w
kolorze biatym. Okna na klatce schodowej oraz w piwcniy ze szkta bezpiecznego antywtamaniowego, P4.
Okna na poddaszu nieuzytkowym ze szkia bezpiecznego. Okna wyposazone w nawietrzaki. Wymiary
okien jak istniejgce. Parapety wewnetrzne na poddaszu i klatce schodowej PCV w kolorze biatym,
parapety wewnetrzne w piwnicy wykonczy¢ tynkiem cementowo-wapiennym.

Projektuje sie wykonanie dodatkowych szprosow w witrynie na elewacji frontowej (lokal ustugowy).

W ramach niniejszego opracowania nie projektuje sie wymiany stolarki okiennej w lokalach
mieszkalnych. W projekcie sugeruje sie jedynie jej forme oraz zastrzega, aby w ramach przysziych
remontow mieszkancy stosowali si¢ do narzuconego w niniejszym projekcie wzoru. Okna drewniane na
elewacji frontowej postuzg jako wzor do wykonania szablonu.

7.6.12 Roboty blacharskie elewacyjne

Po wykonaniu remontu elewacji nalezy wykona¢ nowe obrobki blacharskie ze stali tytan cynk, gr.
0,7mm na nastepujacych elementach budynku:

- gzymsy;
- parapety — na elewacji podworzowej i szczytowej oraz okna piwniczne na elewacji frontowej;
- obrobki blacharskie attki;
- pas podrynnowy,
- gzymsy nadokienne,
- rynny;
- obroébka blacharska balkonu;
- wszystkie miejsca poddane rozbidrce,
- stop-ptaki.
Obraébki blacharskie nalezy wykonaé¢ ze szczegdlnym zwréceniem uwagi na:

- wpuszczenie w elementy pokrycia w taki sposéb aby nie powodowaty podciggania kapilarnego
wody;

- montowanie ze spadkiem zapewniajgcym odptyw wody (nie mniej niz 2%);

- montowanie w taki sposéb, aby kapinos (w postaci wzoju) z blachy byt oddalony od docelowe;j
powierzchni elewacji nie mniej niz 5cm;

- pod obrébki blacharskie wykonac warstwe izolacji bitumicznej;

- uwzglednienie w szerokosci obrébek grubosci docieplenia w danym miejscu. Szczegodlnie nalezy

zwrocié uwage na obrobke blacharskg przy zwienczeniu sciany i okapu dachu od strony
podwdrzowej. Ze wzgledu na 15cm ocieplenia, obrébka ulegnie znacznemu wydtuzeniu.

Rynny i rury spustowe

Przewiduje sie wymiane rynien na nowe z blachy stalowej tytanowo-cynkowej, grubosci 0,7mm. Do
odwodnienia dachu projektuje sie zastosowanie rynien o przekroju minimum & 150. System zamocowan
— stosowny do sposobu wykonczenia elewacji i okapu.
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Rynny nalezy w catosci wymienié. Odcinki rynien powinny by¢ taczone na zaktad nie mniejszy niz
20mm, obustronnie lutowany. Brzegi rynien powinny by¢ wyokragglone w postaci zwoju do wnetrza rynny.
Potgczenie wpustu rynnowego z rurg spustowg powinno by¢ oblutowane obustronnie.

Rynny powinny by¢ odsuniete od $cian lub gzymséw o min. 5cm. Spadki rynien majg wynosi¢ ok.
0,5%. Zewnetrzny brzeg rynny powinien by¢ usytuowany o 10mm nizej w stosunku do brzegu
wewnetrznego. Rynny nalezy dylatowac. Najwieksza sztywna dtugos¢ nie powinna przekraczaé 20m.

Uchwyty rynnowe wykonac z ptaskownika min. 25x4mm. Mocowac je do podtoza minimum dwoma
gwozdziami, w zgtebieniach grubosci ptaskownika, w odstepach 50-80cm.

Rury spustowe w dobrym stanie technicznym. Nalezy zdemontowac ja na czas remontu i
ocieplenia elewaciji, a nastepnie ponownie zamontowac.

7.6.13 Balkony

W ramach remontu balkonéw przewiduje sie: zabezpieczenie antykorozyjne ksztattownikow
dwuteowych balkonéw, wykonanie obrébek blacharskich, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,
wykonanie posadzek balkonowych, wykonanie nowych stalowych balustrad (gérna krawedz pochwytu na
wysokosci 110cm), wykonanie wyprawy tynkarskiej na ptytach balkonéw.

7.6.13.1 Zabezpieczenie antykorozyjne ksztaltownikow dwuteowych balkonow — elewacja frontowa

Ksztattowniki oczysci¢ z rdzy. Nastepnie zabezpieczy¢ antykorozyjnie przez dwukrotne malowanie
farbg akrylowg w systemie HEMPEL. W przypadku stwierdzenia ubytkdw korozyjnych przekraczajgcych
0,5 mm grubosci $cianek dwuteownika, nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wzmocnienia lub wymiany profili
na taki jak istniejgcy lub réownowazny o takich samych lub wiekszych parametrach wytrzymatosciowych.
Zaistnialg sytuacjg nalezy skonsultowaé z Projektantem.

7.6.13.2 Wykonanie warstw wykonczeniowych

Istniejgce wykonczenie i posadzke balkonéw nalezy skué. Projektuje sie wykonanie warstw
wykohczeniowych o nastepujgcym uktadzie:

- plytki gresowe mrozoodporne antyposlizgowe, o $cieralnosci R10, na kleju klasy C2 S1

- posadzka betonowa gr. 3cm zbrojona zbrojeniem rozproszonym z widkna polipropylenowego

- izolacja bitumiczna np. Superflex D2 — izolacja wywinieta
warstwa spadkowa zbrojona siatkg posadzkowg R6/150 dwukierunkowo i wykona¢ w spadku 1,5% w
grubosci 3-5cm.
Styk posadzki ze sciang zabezpieczyc¢ silikonem dekarskim bezbarwnym. Projektuje sie wykonanie cokotu
z ptytek na $cianie, wysokos¢ 10cm.

7.6.13.4 Tynki

Ptyte balkonowg od spodu wykonczyé wyprawg cienkowarstowg z tynku mineralnego na zaprawie
klejowej, zbrojonej siatkg. Malowac¢ na kolor przylegtej sciany.

7.6.13.5 Obrébka blacharska

Nalezy wykona¢ obrébke blacharskg na krawedziach balkonu (zgodnie z czescig rysunkows).
Obrobke nalezy wykona¢ z blachy tytan-cynk gr. 0,7mm. Pod obrébke nalezy zastosowaé podktady z

papy.

7.6.13.6 Wykonanie odwodnienia balkonow
Odwodnienie balkonéw jak istniejgce — spadek 2% na zewnatrz.

7.6.13.7 Balustrada

Ze wzgledu na zly stan techniczny balustrad, projektuje sie wymiane wszystkich balustrad na
nowe, o analogicznym wyglgdzie jak istniejgce. Balustrady stalowe, wysokos¢ gornej krawedzi pochwytu
od poziomu posadzki 110cm. Balustrady z profili okragtych — stupki fi 40, pochwyt fi 40. Elementy poziome
ptaskownik 30x10, elementy pionowe pret okragty fi15.
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Gatunek stali S235JR.
Balustrady montowane do stalowej konstrukcji balkonow.
Balustrady malowane zestawem warstw epoksydowych, kolor RAL 810-M.

7.6.14 Parapety ceramiczne

Parapety ceramiczne na elewacji frontowej (wszystkie poza parapetami okien w piwnicy) nalezy
wymieni¢ na nowe ceramiczne ksztattki typu ,S” w kolorze ciemnoszarym. Przed zamontowaniem
parapetéw na dole otworu okiennego mocujemy do muru deske — zapobieganie wyptywaniu zaprawy oraz
podeprze montowany parapet. Po zwigzaniu, deske nalezy usungC oraz wypetni¢ otwory powstate
podczas jej montowania. Parapety montowa¢ ze spadkiem minimum 5%. Wszystkie ksztattki nalezy
wysungc¢ poza lico $ciany o 3-5cm.

Podtoze, na ktérym uktadany bedzie parapet, powinno by¢ czyste, wolne od pytu i kurzu. Plytki
klinkierowe nalezy od spodu zagruntowa¢ — emulsjg zwiekszy przyczepnosé do powierzchni.

Zaprawe nakfada¢ pacg na przygotowane podioze, wyréwnujac jg do poziomu wczesniej
przygotowanej deski. Ptytki uktadac kolejno, jedng obok drugiej, lekko dociskajgc i opierajgc na desce. W
spoinach, ktére mogg mie¢ od 10-15mm, umiesci¢ po dwa krzyzyki dystansowe, aby zapewni¢ jednakowag
szeroko$¢ spoin na catej dtugosci. Miedzy utozone elementy a oScieznice okna wiozy¢ plastikowe kliny.
Po zakonczeniu uktadania elementow klinkierowych te szczeline wypetni¢ masg akrylows.

Spoinowanie mozna rozpoczac¢ po 7 dniach.

Uwagal!
Lokalizacja wymienionych robét wg czesci rysunkowej projektu!
Wymiary i rzedne sprawdzi¢é na budowie, a zaistniale rozbieznosci wyjasnia¢

z projektantem!

Wszelkie wskazane z nazwy materialy nalezy rozumieé jako okreslenie wymaganych
parametréw technicznych lub standardéw jakosciowych. Oznacza to, ze w przypadku wskazanych
z nazwy materiatéw i wyrobéw dopuszcza si¢ zastosowanie rownowaznych materiatéw (wyrobow)
nie gorszej jakosci niz opisane. Ciezar udowodnienia, ze materiat (wyréb) jest réownowazny
w stosunku do wyrobu okreslonego w projekcie spoczywa na Wykonawcy.

8. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU

Bilans mocy
Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzeh zuzywajgcych inne rodzaje energii,
stanowigcych jego state wyposazenie budowlano-instalacyjne nie ulega zmianie (poza zakresem
opracowania).

Wiasciwosci cieplne przegréd budowlanych
« $ciany zewnetrzne U=0,176 W/m?K;
« strop nad mieszkaniem M12 — U=0,173W/m?K;
- strop poddasza nieuzytkowego — U=0,173W/m?K;
+ dach - poza zakresem opracowania;
- stolarka okienna wymieniana - U=1,6 W/m’K;
« szklenie stolarki drzwiowej - U=1,1 W/m?K;
- stolarka drzwiowa - poza zakresem opracowania;

Izolacja scian, okien i szklenia speilnia wymagania dla izolacyjnosci termicznej przegréd od

01.01.2017 — Na podstawie Audytu remontowego budynku dla przedsiewziecia remontowego
przewidzianego do realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008.
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9. Parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczej budynku

Parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczej budynku spetniajg warunki Ministerstwa
Infrastruktury i Gospodarki przestrzennej i nie ulegajg zmianie (poza zakresem opracowania).

10. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania alternatywnych zrédet
energii
Mozliwosci racjonalnego wykorzystania alternatywnych zrédet energii nie ulegajg zmianie (znajduja
sie poza zakresem opracowania).

11. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W TRAKCIE REALIZACJI
INWESTYCJI

Budowe nalezy przeprowadzi¢ w sposéb nie stwarzajgcy zagrozenia dla srodowiska. Transport
powstalych odpadéw (elementéw nie nadajgcych sie do ponownego wykorzystania) powinien byc¢
prowadzony wylgcznie w porze dnia.

Odpady powstate w trakcie prac remontowych stanowi¢ bedg zgodnie z katalogiem odpaddéw
(Dz.U. Nr 112, poz. 1206) odpady z grupy 17 ,Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wigczajgc glebe i ziemie z terenéw zanieczyszczonych)”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpaddéw powstatych podczas remontu. Odpady betonu
i gruzu mogg by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu jako kruszywo lub deponowane na
sktadowisku odpadéw obojetnych.

12. INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA | OCHRONY

ZDROWIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dnia 29 listopada 2013 r. poz. 1409 z p.zm. — Prawo
Budowlane ze wzgledu na specyfike remontowanego obiektu powinien by¢ sporzgdzony plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przez kierownika budowy przysztego Wykonawcy.

Plan ten nalezy wykona¢ w oparciu o art. 21a ust. 1 i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo Budowlane oraz Rozporzgadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. — Dz. U. Nr 151
poz. 1256 i powinien zawierac:

strone tytutows;
czesc¢ opisowg;
cze$¢ rysunkows.

12.1 Strona tytutowa

Na stronie tytutowej zamiesci¢ nalezy:
nazwe i adres obiektu budowlanego:

Adres: Ul. Gen. R. Traugutta 62, 50-148 Wroctaw

Adres geodezyjny: dz. nr 44, AM-6, obreb Plac Grunwaldzki
imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;

Wspdlnota Mieszkaniowa,

imie i nazwisko oraz adres projektanta sporzgdzajgcego informacije:

Przemystaw Nowakowski, nr upr. 294/94/UW

Biuro Obstugi Budownictwa, Mariusz Fabjanowski, adres: ul. Kluczborska 13/1, 50-323 Wroctaw
imie i nazwisko oraz adres kierownika budowy, sporzgdzajgcego plan bioz, a w przypadku gdy
plan bioz sporzgdzany jest przez inng osobe - rowniez imie i nazwisko oraz adres tej osoby lub
nazwe i adres podmiotu sporzgdzajgcego plan bioz.
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12.2 Czes¢ opisowa

Czes¢ opisowa zawiera¢ powinna w szczegoélnosci:

zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego:

- remont elewacji frontowej wraz z konserwacjag detali

- remont i ocieplenie elewacji podworzowej i szczytowej

- wykonanie wyprawy tynkarskiej

- malowanie elewac;ji

- wymiana pasa podrynnowego, rynien i obrébek blacharskich

- remont balkonéw

- wymiana stolarki okiennej w piwnicy, na klatce schodowej i na poddaszu nieuzytkowym.

wykaz istniejgcych obiektow budowlanych podlegajgcych opracowaniu:

- istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny

wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robot
budowlanych, okres$lajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia;
informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robo6t budowlanych, stosownie do
rodzaju zagrozenia;

informacije o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji
robot szczegolnie niebezpiecznych, w tym:

okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

koniecznos¢  stosowania  przez  pracownikdw  Srodkdéw  ochrony indywidualnej,
zabezpieczajacych przed skutkami zagrozen,

zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi przez wyznaczone
w tym celu osoby;

okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatéw, wyrobow, substancji oraz
preparatow niebezpiecznych na terenie budowy;

wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robo6t budowlanych w strefach szczegoélnego zagrozenia zdrowia
lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje,
umozliwiajgca szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen;

wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw niezbednych do
prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzgdzenh technicznych.

12.3 Cze$¢ rysunkowa
Czes$¢ rysunkowa, opracowaé nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu i powinna
zawiera¢ dane umozliwiajgce tatwe odczytanie czesci opisowej, w szczegolnosci:

czytelng legende;

oznaczenie czynnikéw mogacych stwarzaé zagrozenie;

rozmieszczenie urzgdzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru mediéw, punktami
czerpalnymi, zaworami odcinajgcymi, drogami dojazdowymi;

rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu robét budowlanych;

rozmieszczenie i oznaczenie granic obszarow wewnetrznych i zewnetrznych stref ochronnych,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, takich jak strefy magazynowania i sktadowania
materiatdw, wyrobow, substancji oraz preparatéw niebezpiecznych, strefy pracy sprzetu
zmechanizowanego i pomocniczego;

rozmieszczenie placéw produkcji pomocniczej;

przedstawienie rozwigzan ukfadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby budowy oraz
ogrodzenia terenu;

lokalizacje pomieszczen higieniczno-sanitarnych.
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13. OSWIADCZENIE DOTYCZACE NIEISTOTNYCH ZMIAN W PROJEKCIE

Niniejszy projekt dopuszcza w mysl postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg i zgodag
projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo Budowlane
bez koniecznos$ci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Architektura:

Projektowat: dr inz. arch. Przemystaw Nowakowski

Konstrukcja opracowat:

Opracowat: mgr inz. Mariusz Fabjanowski

Wroctaw, wrzesien 2017 r.
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