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1. Dane ogo6lne

I.1. Inwestor : »LARZADCA" sp. z 0.0.

ul. R. Traugutta 80/90 Wroctaw
1.2. Adres obiektu : Budynek mieszkalny przy ul. Traugutta 139
1.3. Ilo$¢ elementéw do remontu - 6 balkondw na elewacji frontowej

1.4.  Powierzchnie :
- balkony prostokatne skrajne na elewacji frontowej = 6szt. x~5,2 m2

2. Podstawa opracowania
2.1. Umowa nr 118/DT/2012 z dnia 20 .12.2012
2.2. Inwentaryzacja i ocena stanu technicznego balkonow

3. Opis i ocena stanu technicznego istniejacych balkonow.

Balkony znajduja si¢ na elewacji frontowej kamienicy mieszkalnej wzniesionej na przetomie
wiekow XI1X i XX w technologii tradycyjnej.

3.1. Balkony skrajne na elewacji frontowej

Balkony (6 szt.) znajdujace si¢ na $cianie frontowej kamienicy usytuowane sg symetrycznie po 3
przy krawedziach $cian bocznych. Balkony o konstrukcji stalowej (dwuteowniki 160) wspornikow
1 ptycie Kleina posiada taczng grubos¢ konstrukcji wraz z posadzka betonowa ~ 26 cm. Na
balkonach wykonano ptyty Kleina, ktore obcigzono duzg masg warstw posadzkowych nadmiernie
przecigzajacych konstrukcje balkonu. Oryginalne posadzki z betonu sg silnie spgkane.

Ptyta Kleina opiera si¢ na $cianie budynku i czotowej belce dwuteowej spinajacej belki
wspornikowe balkonu. Stan techniczny ptyt balkonow jest zty. Odpada tynk i szpatdowanie
zewngetrznych belek stalowych. Belki stalowe ram balkondéw tgczone byty katownikami
skrecanymi na $ruby. Ze wzgledu na bardzo silne skorodowanie stali ramy rozpadaja si¢ na
taczeniu . Ze wzgledu na zagrozenie zawaleniem ptyty balkonow podstemplowano.

Na podstawie badan ptyty Kleina stwierdza si¢, ze zbrojenie w ptycie balkonowej jest silnie
skorodowane . Najbardziej zmurszata jest ptyta na najwyzszym balkonie. Posadzki sg silnie
popekane co jest skutkiem wieloletniego zawilgacania konstrukcji i korozji zbrojenia. Przy pelnym
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normatywnym obcigzeniu uzytkowym ptyta balkonowa moze ulec zatamaniu. Ocenia sig, ze ptyty
stropowe zachowuja no$nos$¢ gtownie poprzez wytworzenie si¢ sklepienia co jednak nie moze by¢
brane pod uwagg jako przestanke do zachowania elementu konstrukcyjnego. Belki stalowe
wspornikoéw sg skorodowane gtdéwnie wzdtuz lica zewnetrznego. Stan techniczny jest katastrofalny
1 bez stemplowania grozi zdrowiu i zyciu przechodniow.

Wykonane przez czes¢ lokatorow w latach 90-tych uszczelnienia posadzki
nie s3 w stanie zapobiec procesom niszczacym korozji stali.

Balustrady kwalifikujg si¢ do wzmocnienia przy zachowaniu i konserwacji elementow
zdobien . Odwodnienie balkonu poprzez kratke §ciekowa i rure spustowa zniszczone wymaga
wymiany.

Brak wodoodpornej posadzki (spekany beton na posadzce) i prawidtowego odwodnienia byto
przyczyna zniszczenia konstrukcji balkonu (pdzniejsze zabezpieczenia wykonane przez lokatorow
nie wiele pomogty).

Istniejgce ptyty balkonowe kwalifikujg si¢ tylko do rozbiorki i odtworzenia z wiernym
zachowaniem wygladu zewngtrznego.

4. Opis robot budowlanych

4.1. Rozbiorka balkonow skrajnych na elewacji frontowej.

Przed wykonaniem nowych elementow balkonu nalezy zdemontowac¢ balustrady i w warsztacie
wykona¢ nowe z wykorzystaniem istniejacych elementéw ozdobnych . Wymieni¢ na nowe
elementy konstrukcyjne balustrad (rurowe stupki narozne, stupki posrednie z pretow kwadratowych
I pochwyty rurowe ).

Sku¢ w pierwszej kolejnosci warstwy posadzkowe grubosci 12-15 cm nastepnie skué¢ dolng
warstwg - ptyte konstrukcyjng. Nastepnie wycia¢ belki wspornikowe balkondéw w odlegtosci ~15
cm od $ciany.

4.2. \Wykonanie nowe] konstrukcji plyt balkonowych

Po wycieciu belek wspornikowych bezposrednio na zewnatrz od nich wyku¢ nowe gniazda 22 x 15
cm glebokosci 40 cm od nowe belki stalowe z ceownikow 160. Na dolnej krawedzi na podlewce
cementowej utozy¢ 1 wypoziomowac krawedziowe podktadki z blachy 150x150x8 mm. Zespawang
ram¢ balkonu z ceownikow 160 osadzi¢ w gniazdach, podstemplowaé i wypoziomowaé na tym
samym poziomie co dotychczasowe wsporniki i obetonowa¢ potsuchym betonem B25 ubijanym
warstwami . W $cianie zewnetrznej budynku migdzy wspornikami balkonu 14 cm nad dolng stopka
wycia¢ bruzde 14x14 cm na oparcie ptyty konstrukcyjnej .
Po podstemplowaniu ramy szalunkiem z blatow lub plyta OSB wyla¢ tynk cementowy zbrojony
zbrojony siatkg z drutu @ 3mm o oczkach 12 x 12 cm.
Z siatki tynkarskiej wypusci¢ w gore wasy kotwigce z drutu @ 4,5 - @6 mm do podwiazania do
zbrojenia ptyty konstrukcyjnej .
Po wylaniu warstwy tynku cementowego grubosci ~2,5 cm od gory utozy¢ uszorstnione z obu
stron plyty styropianu twardego (min. 35 kg /m* ) wciskajac w mokra zaprawe tynkarska . Nad
ptytami styropianu na podktadkach dystansowych utozy¢ zbrojenie ( 2 siatki z # 10 mm o oczkach
15x15 cm ) konstrukcyjne ptyty zelbetowej grub. ~12 cm . Wasy kotwigce zawing¢ na zbrojeniu
gornej siatki .
Powierzchnie gorng ptyty konstrukcyjnej z betonu B-25 z dodatkiem hydrouszczelniacza
wyprofilowa¢ ze spadkiem w kierunku kratki odwadniajace;j .
Do betonu doda¢ srodki uszczelniajace ( n.p. PENETRON lub inne o podobnych cechach).
Krawedz przy ptycie balkonowej szpatdowaé styropianem grub. 2 cm osiatkowacé siatka
tynkarska 1 wytynkowac¢ (wyprofilowa¢ gzymsy 1 kapinosy ). Odtworzy¢ gzymsy ciggnione w
tynku wg zdemontowanych i zachowanych wzornikéw . Przy gornej zewnetrznej krawedzi ptyty
balkonowej wykonac¢ okapnik z blachy cynkowej lub miedziane;.



Na wykonanej ptycie zelbetowe] wykonac izolacje z mas uszczelniajacych DEITERMAN
lub podobnych. Na powierzchni posadzki balkonéw wyprofilowa¢ spadek w kierunku kratki
sciekowej podtaczonej do rury spustowej o $rednicy ~ 6 cm.

Posadzke¢ wykona¢ z mrozoodpornych ptytek GRES na kleju elastycznym. Na §cianie przy

posadzce wykona¢ cokolik wys. ~15 cm .

Odptywy wykona¢ z blachy tytanowo-cynkowej lub stalowej nierdzewnej przykryte kratkg ze stali
nierdzewnej. Kazdy odptyw podtaczy¢ indywidualnie krotkim kolankiem w grubosci ptyty lub pod
ptyta posadzkowa do rury spustowej ¢ 6 cm prowadzonej przy $cianie wg pierwotnej lokalizacji .

4.4. Zestawienie stali :
Wzmocnienie balkonow frontowych skrajnych ;

Konstrukcja plyty
- 12 belek wspornikowych z ceown. 160 L=~1,8m . 18,8kgx 21,6 m = 406,1 kg
- 6 belek czotowych z ceown. j.w. L=3,7 m 18,8 kgx22,2m = 4174Kkg
- 6 podwadjnych siatek zbrojeniowych z # 10 mm oczka 15x15 cm
=6x2x5,6m?=336m* x8,3kg/m?= = 279,0kg
- marki kotwigce z ¢ 6 i blachy 100x100x4 mm = 48 szt. = ~22,0kg
Balustrady
- shupki na krawedzi balkonow z rur @70x4 mm L=~ 94 mb x 6,51kg/mb = 612,0 kg
- 6 Pochwytow balustr. z rs ¢ 42 mm L=6,8m x 6 szt x 3,3 kg = 135,0 kg
- pasy poziome z =/=20x 3 mm =6 x 4 szt x 6,8m x 0,471 kg = 77,0kg
- Kosze kwiatowe i kratka ozdobna balustrady z bednarki 20x3 mm
= 6x50mbx0,471kg = = 141,0kg
- wsporniki koszy kwiatowych z ptaskownikow 25x4 mm
6x9x 0,5 mb x 0,589 kg = = ~16,0 kg
- katowniki koszy kwiat. 20x20x 3 mm =6 x 2 x 6,8mb x 0,89 kg = 72,6kg
- kota i woluty giete z ptaskownika 20x3mm = 6 x ~20 mb x 0,471kg = 56,6 kg
- rozetki i skowki ozdobne 6 x ~ 90 szt x ~ 0,1 kg = 54,0kg
- shupki z preta 16x16 mm = 93 x 2.01kg = =~187,0kg
RAZEM STALI =~2.475,7 kg

Szacunkowe zapotrzebowanie betonu konstrukcyjnego = 0,9 m® x 6szt. = ~5,5 m®.
Szacunkowe zapotrzebowanie zaprawy cementowej — 0,25 m* x 6 szt. = ~1,5 m.

4.5. Naprawa elementow wykonczenia elewacji przy balkonach

Pod i nad balkonami ubytki tynkéw na $cianach odbudowac¢ tynkiem o gtadkiej fakturze w kolorze
dobranym do obecnej barwy ( powierzchnia ~ 5 m? przy kazdym balkonie ).

Nowe wykonczenie tynkdéw sufitow pod balkonami i na krawedzi balkonow wykona¢ akrylowe
gladkie zbrojone siatkg z wtokna szklanego. Ptyty balkonow malowa¢ w kolorze jasnopopielatym.

S. Wytyczne Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia

Zastosowane w projekcie materialy sa bezpieczne z punktu widzenia zdrowia i bezpieczenstwa
uzytkownikdw i wykonawcow.

Przy pracach remontowych na wysokos$ci stosowaé wszystkie wymagane prawem zasady BHP.
Pracownicy muszg mie¢ badania kwalifikujace do pracy na wysokosci oraz odpowiednie
przeszkolenie i wyposazenie (n. p. kaski, liny, pasy bezp. r¢kawice kombinezony) oraz sprawne
narzedzia.

Prace prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego kier. budowy. Rusztowanie rurowe wokot
remontowanego budynku osiatkowa¢ . Nad chodnikiem wykona¢ drewniane daszki zabezpieczajace
. Rusztowanie po wykonaniu powinno by¢ ,,odebrane” przez inspektora ds. BHP. Zajgcie
(wygrodzenie placu budowy) chodnika, projekt organizacji ruchu zast¢pczego uzgodni¢ ze ZDiUM.
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Wygrodzenie chodnika winno by¢ oznakowane , o§wietlone, wyposazone w tablice ostrzegawcze,
informacyjne i znaki drogowe. Tymczasowe doprowadzenie energii elektrycznej uzgodnic z
Zaktadem Energetycznym i zarzadcg nieruchomosci .

Nalezy zapewni¢ pracownikom zaplecze socjalne (n.p. przyczepa socjalna ustawiona na podworzu)
oraz uzgodni¢ miejsce korzystania z WC przez pracownikow. Kier. budowy zapewni utylizacje
odpaddw (gruz, stal ) zgodnie z wymaganymi przepisami (n.p. odbior przez W P O).

Przy pracach w mieszkaniach stref¢ okna wyizolowa¢ rusztowaniem z folig a podloge wylozy¢
tekturg 1 folig budowlang. Przy rozkuwaniu tynku miejsce kucia zrasza¢ woda.

Kierownik budowy przed rozpoczg¢ciem robot winien wykonaé !'Plan bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia'' w formie ustalonej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 27.08.2002 (Dz. U.
nr 151 poz. 11256.

UWAGA I

Zgodnie z art. 36a Prawa Budowlanego dopuszcza si¢ w trakcie realizacji wprowadzenie
nieistotnych zmian z punktu widzenia prawa budowlanego w rozwigzaniu projektowym pod
warunkiem uzgodnienia ich w trybie nadzoru autorskiego z projektantem .

OPTACOWAL ..eooeiiieiiieeiie et

mgr inz. arch. Jozef Solski
upr. proj. arch. i konstr. nr 417/74 Wm
nr cztonkowski DOIA = DS.-0658



Wroctaw 15.01.2013.
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